


«Wir wohnen nicht, um zu wohnen, sondern wir wohnen, um zu leben.»

Paul Johannes Tillich
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Ostermundigen

Die Miet- und Stockwerkeigentumswohnungen sowie
die Reiheneinfamilienhduser der Wohniberbauung
OBERFELD liegen direkt am Naherholungsgebiet von
Ostermundigen — dem Grossholz neben dem Ruiti-
Quartier.

Ostermundigen ist eine Gemeinde mit ca. 15'600 Ein-
wohnern, die sich durch eine hervorragende Er-
schliessung auszeichnet. Zudem bietet Ostermun-
digen ein umfangreiches Einkaufsangebot mit
zahlreichen Detailhandelsgeschéaften zu praktisch
samtlichen Lebensbereichen. Kindergarten, Primar-
und Sekundarschulen befinden sich allesamt vor Ort,
was Ostermundigen zu einem attraktiven Wohnort fiir
Familien macht. Die diversen Freizeitangebote im
Sport- und Kulturbereich runden die vielféltige Ange-
botspalette ab.

Dank der ruhigen Lage und den ausgezeichneten
Verkehrsverbindungen wird das Wohnquartier im
OBERFELD zu einer beliebten Wohnlage! Stadtnah
und trotzdem auf dem Lande.

Weitere Angaben zu Ostermundigen finden Sie unter:

Schulen

Ostermundigen bietet alle Schulstufen an. Samtliche
Schulen weisen das gleiche Bildungsniveau aus. Als
Privatschulen haben sich die Montessori Schule in der
Schule Ruti und die Christophorus Schule in der
ehemaligen Schule Rothus eingemietet.

Schule Bernstrasse zu Fuss in 5 Minuten erreichbar
Bernstrasse 60, 3072 Ostermundigen

Schule Dennigkofen mit dem Bus in 10 Minuten erreichbar
Dennigkofenweg 169, 3072 Ostermundigen

Richtung Thun und via Bern nach Freiburg. Die
S-Bahn S2 fahrt je zwei Mal stindlich nach Langnau

und via Bern nach Laupen. Die Dauer der Zugfahrt bis
zum Hauptbahnhof Bern betragt 8 Minuten.
Schule Mésli mit dem Bus in 4 Minuten erreichbar

Kilchgrundstrasse 25, 3072 Ostermundigen Autobahnanschliisse

Samtliche Autobahnanschliisse in alle Richtungen sind
Schule Riiti zu Fuss in 2 Minuten erreichbar in 3 Minuten erreichbar.

Rutiweg 15, 3072 Ostermundigen

Schule Rothus zu Fuss in 10 Minuten erreichbar
Wegmiuhlegassli 103, 3065 Bolligen

Einkauf

Bernstrasse

* Migros MM: ca. 100 Meter entfernt

» Coop: in ca. 4 Minuten mit dem Bus erreichbar

« Zahlreiche Detailhandelsgeschafte zu Fuss in
wenigen Minuten erreichbar oS

Ostermundigen
Deisswil
Oberfeld

Verkehr

Buslinie 10
Die Linie 10 von BernMobil (Ostermundigen — Kéniz/ SRS
Schliern) fuhrt via Bernstrasse bis zum Rutiquartier.
Sie bedient innerhalb der Gemeinde Ostermundigen
5 Haltestellen. In den Hauptverkehrszeiten wird ein
Dreiminutentakt angeboten. Die Dauer der Busfahrt
bis zum Hauptbahnhof Bern betréagt 17 Minuten; der
Bahnhof Ostermundigen ist in 4 Minuten erreichbar.

S-Bahn S1/S2

Die S-Bahn S1 verkehrt je zwei Mal stuindlich



Projekt

Uberbauung OBERFELD, Ostermundigen — Los 1
(HauserA/B/C /1)

Beim ersten Los der Wohniiberbauung OBERFELD
entstehen unter der Bauherrschaft der Vorsorgestif-
tung VSAO vier Neubauten mit insgesamt 66 Miet- und
Eigentumswohnungen. Mit charmanten 2%%-, 3%- sowie
grosszugigen und familienfreundlichen 4Y%2- und
5Y-Zimmer-Wohnungen entsteht ein interessanter
Wohnungsmix. Eine eigene Loggia zum Verweilen
und Geniessen rundet das ruhige Wohnen in der
Uberbauung OBERFELD ab.

12 x 4%-Zimmer-Wohnungen
6 X 3%-Zimmer-Wohnungen
6 X 2%-Zimmer-Wohnungen

12 x 4%-Zimmer-Wohnungen

15 x 4%-Zimmer-Wohnungen
3 x 3%-Zimmer-Wohnungen

3 x 5%-Zimmer-Wohnungen
6 X 4%-Zimmer-Wohnungen
3 x 3%-Zimmer-Wohnungen

*siehe separate Dokumenation

Einstellhalle/Parkplatze

Das erste Los der Uberbauung OBERFELD verfiigt
Uber eine Einstellhalle mit 69 Parkplatzen, welche von
allen Hausern direkt zuganglich ist. Zusatzlich stehen
den Liegenschaften Besucherparkplatze in der nahen
Umgebung zur Verfiigung.

Umgebung

Die Umgebung wird ansprechend gestaltet. Vorgarten
zu den Wohnungen werden mit Bepflanzungen von
den offentlichen Wegen abgetrennt. Velounterstande
und Kinderspielplatze runden das Angebot ab.

Ausrichtung

Die Bauten A/ B/ C /| sind siidwestlich ausgerichtet
und profitieren somit von einer optimalen Besonnung.

Bezug Miet- und Eigentumswohnungen

Die Wohnungen werden etappenweise ab Frihling/
Sommer 2013 bezugsbereit sein.

Uberbauung Oberfeld, Ostermundigen — Los 2
(Hauser D/ E)

In einer weiteren Bauetappe — Los 2 — entstehen
weitere Miet- und Eigentumswohnungen, welche ab
Fruhjahr 2014 bezugsbereit sein werden.

3 x 3%-Zimmer-Wohnungen
9x 4%-Zimmer-Wohnungen

6 X 3%-Zimmer-Wohnungen
6 X 4%-Zimmer-Wohnungen

Detaillierte Informationen und Plane zu diesen Eigen-
tumswohnungen werden wir lhnen auf Wunsch zu
einem spateren Zeitpunkt mittels einer separaten
Dokumentation zustellen.
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Kleinbaubeschrieb

ROHBAU 1 + 2

1.

Fundamente, Kellermauern und Stockwerksdecken

in Eisenbeton ausgefiihrt

. Innenwande

Innenwande Untergeschoss aus Kalksandstein; abgesackt resp. gestrichen
Innenwande Normalgeschosse in Backstein; 10—18 cm stark; zum Verputzen

Fassadenmauerwerk

Uberdurchschnittliche Isolation der Aussenhdille laut Heizsystem
Erdsondenwarmepumpe

Fassadenmauerwerk besteht aus Calmo Stein; Starke nach Ingenieur (Backstein)
Innentragwand Backstein; 12—15 cm stark; nach Ingenieur
Aussenwarmedammung verputzt

Treppenhaus/KellerrGume

Treppen in Ortsbeton mit Platten belegt
Kellerraume mit Zementiiberzug
Vorplatze (Treppenhaus) mit Zementiiberzug und Platten belegt

Dachkonstruktion

schwach geneigte Flachdacher; extensiv begriint

Uberdurchschnittliche Warmeisolation mit einem K-Wert von 0.25 W/m2K
Decken in Eisenbeton

kleines Vordach in Holzkonstruktion oder Stahlbeton

Spenglerarbeiten in Uginox

Metallbauarbeiten
Balkongelander in Metallkonstruktion, verzinkt und farbig duplexiert

Staketengelénder (eventuell Opalglas)
eventuell Windschutzverglasung; optional, falls bewilligt: Falt- oder Schiebefenster
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HAUSINSTALLATIONEN

1.

Heizungsanlage

je Mehrfamilienhaus wird die gesamte Warmeenergie zentral jeweils mit einer
Erdsondenwarmepumpe erzeugt (je nach Bewilligung)

die Gruppe Warmeverbraucher wird durch eine witterungsabhangige
Regulierung geregelt

die Beheizung der Wohnraume erfolgt tiber eine Fussbodenheizung

jede Raumeinheit ist Uber mechanische Raumthermostate regulierbar

samtliche Wohnungen werden nach Einheit mit einer Warmemessung ausgerustet
Handtuchradiatoren fir Nassrdume (optional)

Sanitare Installationen

Apparate

Apparate gemass gehobenem Ausbaustandard, weiss
Anordnung wie in den Grundrissplénen eingezeichnet
Badezimmermdébel farbig gemass Kollektion

Duschen mit Trennwanden ausgertstet
Waschmaschine/Tumbler (Turm)

Closomat (optional)

Ablaufleitungen

in Geberit-Rohren ab Kanalisation

Kaltwasserleitungen

in Chromstahl (Steigleitungen)
Apparate Anschliisse in Sanipex

. Warmwasserleitungen

in Sanipex ab Zentralboiler zu den Apparaten



Kleinbaubeschrieb

3. Elektro- und Telefoninstallationen

» Kabelzuleitung ab EW-Netz zu den Z&hlern und zum Sicherheitstableau

* Leitungen zu den Steckern, Schaltern und Lampen unter Putz, in den Keller-
rdumen teilweise auf Putz; Schalter 1.10 m ab Boden

+ Standorte der Schalter, Steckdosen und Lampen gemass Planen

» Gegensprechanlage kombiniert mit Turéffner

* UG und Treppenhauser mit Bewegungsmeldern

* Optional: Alarmanlage mit Fingerabdruck bedienbar und mit diversen
Funktionen kombinierbar

» pro Wohneinheit in jedem Zimmer ein Telefonleerrohr und im Wohnbereich zwei
Telefonleerrohre installiert; max. zwei Anschliisse ausgertistet; sternenféormiges
System (Raichle und De Massari)

4. Radio / Television

* Anschluss an die Gemeinschaftsantenne der Gemeinde

* pro Wohneinheit in jedem Zimmer eine Fernsehsteckdose und im Wohnbereich
zwei Fernsehsteckdosen angebracht (max. drei in Betrieb, die restlichen mit
Blinddeckeln abgedeckt)

5. Liftung

* in samtlichen Wohnungen Komfortliftung fiir konstante Raumluftumsetzung;
Einheiten sind pro Wohnung auf Dach platziert (System Friap)

+ alle Kellerrdume mit gemeinsamer mechanischer Luftung betrieben
(Vorbeugung Feuchtigkeit)

6. Aufzuge

» Rollstuhlgangiger Aufzug (sechs Personen), System Schindler

INNENAUSBAU

1. Fenster- und Glaserarbeiten

EG bis DG Fenster in Kunststoff inkl. den nétigen Rahmenverbreiterungen
ein Dreh-Kipp-Fenster in der Kiiche
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Verglasung mit K-Wert von 1.1 W/m2K. geméass Minergie-Standard
. Schlosserarbeiten

. Hauseingangstiren

in Alupan
isoliert mit Gummidichtung und IV-Verglasung

. Treppengelander

aus Vierkantprofilen und Stahlrohrhandlaufen oder Staketengelander

grundiert und einbrennlackiert

. Schreinerarbeiten

. Wohnungseingangstiren

Volltiren mit Doppelfalz auf Metallzargen
mit Gummidichtungen und Aludriicker

. Zimmertlren

Tarblatter mittelschwer in Holz (Futter und Verkleidung)
mit Gummidichtungen und Alu-Drticker
Tarblatter kunstharzbelegt

. Vorhangschienen

direkt auf Decke geschraubt
wo mdglich, 20 cm uber Fenster pro Seite

. Wandschranke

wo vorgesehen, in Nische eingebaut
Front kunstharzbelegt



Kleinbaubeschrieb

4. Kichen

» Ausfiihrung geméss Kichendetailplanen mit
heute Ublichem Standard

* Geschirrspuler in allen Wohnungen

* Arbeitsflachen in Granit Sardo oder gleichwertig

» Kochfeld Glaskeramikplatten

» Kihlschrank 280 Liter

» Backofen hochliegend

{ SANITAS/
TROESCH

SUISSE

Kichen und Gerate sind zwingend beim Lieferanten des Generalunternehmers zu beziehen; Budget CHF 18 000 brutto

14



Kleinbaubeschrieb

5.

Unterlagsbdden

Trittschallisolationsplatten; PS 20 mm stark und 40 resp. 60 mm
Polystyrol, I&dngs den Wanden Stellstreifen bis OK Boden hochgezogen
Anhydritmértel mind. 50 mm stark

Sonnenschutz

Lamellenstoren

gerauscharme Lamellen

90 mm breit, gebordelt

Aussenmontage mit seitlicher Fihrung
Bedienung mit Kurbel und Getriebe
grosses Fenster im Wohnzimmer elektrisch

Sonnenstore

je Wohnung ein Stiick bei Hauptbalkon
mit Kurbel und Getriebe von Hand

. Bodenbelage

Schlafzimmer

Holz/Parkett

Typ Bauwerk Multipark Eiche

Sockel in Massivholzleiste geschraubt

beim Lieferanten des Generalunternehmers, fertig verlegt, CHF 80.—/m2 brutto
(inkl. Holzfussleisten)

Eingangs-, Wohn-, Kiichen- und Nassbereiche

keramische Platten

normale gerade Verlegeart

Sockel in Massivholzleiste geschraubt

beim Lieferanten des Generalunternehmers, Plattenpreis CHF 50.—/m2 brutto
(nur Material, ohne Verlegen)
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. Wandbelage

. sdmtliche Raume

1,5 mm Abrieb gestrichen

. Sanitarrdume

Platten

. Kichenbereich

1,5 mm Abrieb gestrichen
Restflache Platten resp. Kunststoffbelag Acryl matt

. Kiichenbereich tiber Kombination

Platten

. Deckenbelage

samtliche Raume Gipsglattstrich gestrichen



Kleinbaubeschrieb

UMGEBUNGSARBEITEN

» fachgerechte Ausflihrung der Umgebungsarbeiten geméass Umgebungs-
gestaltungsplan

* EG mit integrierten Aussensitzplatzen im Griinen

* gemeinsame Spiel- und Aufenthaltsbereiche

+ Besucherparkplatze nach Uberbauungsplanung

SICHERHEIT
Grosstmaogliche Vorkehrungen bezliglich Sicherheit und Einbruchschutz wie:

» Hauseingédnge mit Gegensprechanlage und automatischem Turéffner

» Einstellhallentor mit Schlisselschalter

» Keller und Trockenrdume abschliessbar

» Zugange mit elektrischen Bewegungsschaltern etc.

* Quartierbeleuchtung ganze Nacht eingeschaltet

* Garagen mit separat abschliessbarem Tor (optional)

* je Wohnung Méglichkeit fur separate Alarmanlage; je nach Funktionen
ab CHF 4 000

SIEDLUNGSKONZEPT
» Verkehrsfreie Siedlung mit zentraler unterirdischer Einstellhalle

* Notzufahrten fur Feuerwehr, Ziigeln etc. méglich
» rollstuhlgeeigneter Zugang im Untergeschoss zum Lift

16
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Die Wohnoase mit Weitsicht.



Bauherrschaft

Vorsorgestiftung VSAO

Kollerweg 32
3006 Bern

Erstellerin | Generalunternehmerin

Baupartner AG
Ammannstrasse 10
Postfach

3074 Muri bei Bern

Architekt

Rudolf Remund
Dipl. Architekten FH
Schauplatzgasse 31
Postfach

3000 Bern 7
Internet

www.im-oberfeld.ch



